
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 قضى ذقُياخ الادارج انقاَىَيح انقضى انعهًي:
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2025 -2026  
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 قاَىٌ الاصرثًار :اصى انًقرر

 لغى تمُٛبد الاداسح انمبََٕٛخ :انقضى

 لغى تمُٛبد الاداسح انمبََٕٛخ :انكهيح

 انثبَٙ انًرحهح / انًضرىي

 الأل :انفصم انذراصي

 2 ػًهٙ 2 َظش٘ :عذد انضاعاخ الاصثىعيح

 4 عذد انىحذاخ انذراصيح:

 LMT 211 انريز:

 4 كهًٓب 2 ػًهٙ 2 َظش٘ َىع انًادج

  هم يرىفر َظير نهًقرر في الاقضاو الاخري 

 كلا اصى انًقرر انُظير 

 كلا انقضى

 كلا ريز انًقرر انُظير

 يعهىياخ ذذريضي انًادج

 محمد سٚبض فٛصم :)يذرصي( انًقرراصى يذرس 

 يذسط يغبػذ انهقة انعهًي:

 2024 صُح انحصىل عهً انهقة

 دكتٕساِ انشهادج :

 2020 انشهادجصُح انحصىل عهً 

 عُخ 14 عذد صُىاخ انخثرج ) ذذريش(

 معلومات عامة
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  نهًقرر انعاو انىصف

ي التنمية  الاقتصادية  
 
ان الهدف المنشود من عقود الاستثمار  تضمن المساهمة ف

للدولة  المضيفة من خلا استغلال القدرات التكنلوجية  والمالية والادارية للطرف 
ي عمليات التصنيع والانشاء واستغلال  الموارد الطبيعية وعلى  

 
ي وذلك  ف الاجنب 

م لتحقيق اهداف  ومصالح اخرى خاصه به ان المستثمرين  الاجانب  وان كان يسه
ي عملية تنمية الدول  المضيفة للاستثمار والحصول على  الارباح 

 
اك ف يقبل الاشتر

  الناجمة عن تلك المساهمة .      

 

 

  انعايح الاهذاف

 كبَذ سىاء الاسزثًبساد، ٌُظى انزي انمبَىًَ الإطبس فهى هى الاسزثًبس لبَىٌ دساسخ يٍ انعبو انهذف
 : عهى ٌسبعذ انفهى هزا. أجُجٍخ أو يحهٍخ

 
 جزة عهى ٌشجع يًب نهًسزثًشٌٍ، وشفبفخ واضحخ لىاعذ رمذٌى خلال يٍ: الاسزثًبسي انًُبخ رعضٌض. 1

 . الاسزثًبساد
 أو رجبوصاد أي يٍ انًسزثًشٌٍ حمىق حًبٌخ الاسزثًبس لبَىٌ ٌضًٍ: انًسزثًشٌٍ حمىق حًبٌخ. 2

 . لبَىٍَخ غٍش يًبسسبد
 خهك إنى ٌؤدي يًب الاسزثًبساد، ورحفٍض الإجشاءاد رسهٍم خلال يٍ: الالزصبدي انًُى رحفٍض. 3

 . الإجًبنً انًحهً انُبرج وصٌبدح عًم فشص
 كم وحمىق انزضايبد رحذد ولىاعذ ضىاثظ وضع خلال يٍ: وانذونخ انًسزثًشٌٍ ثٍٍ انعلالبد رُظٍى. 4

 . طشف
 . وانًجزًع انجٍئخ نحًبٌخ يعبٌٍش وضع خلال يٍ: انًسزذايخ الاسزثًبساد رشجٍع. 5
 

 يصبنح وحًبٌخ الالزصبدٌخ انزًٍُخ رعضٌض كٍفٍخ نفهى يهًخ أداح رعذ الاسزثًبس لبَىٌ دساسخ ثبنزبنً،
 . الاسزثًبسٌخ انعًهٍخ فً انًعٍُخ الأطشاف

 انخاصح الأهذاف

 : يهًخ جىاَت عذح ٌشًم الاسزثًبس لبَىٌ دساسخ يٍ انخبص انهذف
 
 يثم نهًسزثًشٌٍ انذونخ رمذيهب انزً وانحىافض الايزٍبصاد عهى انزعشف: وانزسهٍلاد انحىافض فهى. 1

 . انجًشكٍخ وانزسهٍلاد انضشٌجٍخ الإعفبءاد
    
 الاسزثًبساد ورشغٍم نزأسٍس انًطهىثخ وانىثبئك الإجشاءاد فهى: انمبَىٍَخ ثبلإجشاءاد الإنًبو. 2

 . انًخزهفخ
    
 فً ورفسٍشهب رطجٍمهب كٍفٍخ نًعشفخ انصهخ راد وانهىائح انمىاٍٍَ دساسخ: وانهىائح انمىاٍٍَ رحهٍم. 3

 . الاسزثًبس سٍبق
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 يثم يعهب، انزعبيم وكٍفٍخ انًحزًهخ انمبَىٍَخ انًخبطش عهى انزعشف: انمبَىٍَخ انًخبطش رمٍٍى. 4

 . انفكشٌخ انًهكٍخ وحًبٌخ انمبَىٍَخ انُضاعبد
    
 رأثٍشهب وكٍفٍخ ثبلاسزثًبس انًزعهمخ انذونٍخ وانًعبهذاد الارفبلٍبد فهى: انذونٍخ الارفبلٍبد عهى انزعشف. 5

 . والأجُجٍخ انًحهٍخ الاسزثًبساد عهى
    
 رحًً ثطشٌمخ الاسزثًبسٌخ انعمىد وصٍبغخ انزفبوض يهبساد اكزسبة: انًفبوضبد يهبساد رعضٌض. 6

 . انًخزهفخ الأطشاف يصبنح
    

 السلوكية او نواتج التعلمالأهداف 

  فهًه رعضص انزً انًهًخ الأيىس يٍ انعذٌذ انطبنت عٛكتغت اعتثًبسال لبَىٌ دساسخ فٙ َٓبٚخ 
 : يُهب انعمبسٌخ، انًهكٍبد ورُظٍى انمبَىًَ نهُظبو

 رطجٍمهب وكٍفٍخ لاعتثًبسا رحكى انزً وانهىائح انمىاٍٍَ عهى انطبنت سٍزعشف . 

 انُضاعبد نًُع صحٍح ثشكم ورىثٍمهب ٔانٕاججبد الاعتثًبسٚخ انحمٕق حًبٌخ كٍفٍخ سٍزعهى 
 .انمبَىًَ الاسزمشاس وضًبٌ

  نلاعتثًبس انًطهىثخ الإجشاءاد حىل انًعشفخ سٍكزست 

 

 انضاتقح انًرطهثاخ

 ٚحتبج انطبنت انٗ انكتبة انًُٓجٙ نًٕاكجخ انًٕاضٛغ انتٙ عٛتى ششحٓب فٙ داخم انمبػخ انذسا

نتغجٛم انًلاحظبد انتٙ ٚتى طشحٓب يٍ لجم يذسط انًبدح ٔانتٙ غبنجب يبتكٕعٛخ ٔكزنك دفتش 

ٌ ثًثبثخ انجبَت انؼًهٙ ٔانتٙ تتًثم ثبنًُبرج انتطجٛمٛخ فٙ انذٔائش الاخشٖ راد انؼلالخ يثم ي

حكًخ انجذاءح، انتجبسٚخ فضلا ػٍ الانتضاو انطبنت ثبنحضٕس ٔانًشبسكخ داخم انمبػخ انذساعٛخ 

 ح فٙ انحهمبد انُمبشٛخ انتٙ ٚتى ػًهٓب داخم انمبػخ.يغ يذسط انًبد
 

 

 الأْذاف انغهٕكٛخ أ يخشجبد انتؼهٛى الأعبعٛخ 

 آنٛخ انتمٛٛى تفصٛم انٓذف انغهٕكٙ أ يخشج انتؼهٛى د

1  

منح الموافمة على الاستثماالطالب على الجهة التً تتولى مهمة تٌعرف 

 ر

 

تمدٌم عرض تمدٌمً ٌتضمن 

 المحتوى التعلٌمً  

  لاستثمارمخططات ٌوضح اهمٌة اٌنظم الطالب   2

توجٌه الطلاب بالمشاركة فً 

اعدا الجانب العملً من خلال 

وتطبٌمها فً المختبر فاٌل 

 الافتراضً 



 

 

 انجبيؼخ انتمُٛخ انشًبنٛخ

4 

 

 المنالشات والاختبار وتمارٌر  الانشطة التجارٌة الاخرىو الاستثمارالب بٌن ٌمٌز الط  3

4 
التزامات المستثمر والتزامات الدولة التً ٌتم الاستثمار ٌحدد الطالب 

 على اراضٌها
 المنالشات والاختبار وتمارٌر 

 

 )حذد يجًىعح يرُىعح يٍ أصانية انرذريش نرُاصة احرياجاخ انطلاب ويحرىي انًقرر(أصانية انرذريش 

 يثرراخ الاخريار الاصهىب او انطريقح

 نضٚبدح انفٓى نذٖ انطلاة اصرخذاو انثىرتىيُد في انقاء انًحاضراخ.1

 نتشجٛغ انحٕاس ٔتجبدل الاساء ثٍٛ انطلاة انًُاقشاخ انصفيح .2

 نهتشجٛغ ػهٗ انتؼهٛى انتؼبَٔٙ عًم انطلاب في يجًىعاخ صغيرج في انذراصح .3

 نًٕاكجخ انجبَت انؼًهٙ انزياراخ انًيذاَيح.4

نهجمبء ثتٕاصم يغ انطلاة ٔيٕاجٓخ انًؼٕلبد انتٙ تٕاجٓٓى  انرعهيى الانكرروَي.5

 ثؼذ خشٔجٓى يٍ انجبيؼخ فًٛب ٚخص انذساعخ

 نحث انطهجخ ػهٗ انمشاءح انًغتًشح  انىاجثاخ انيىييح والايرحاَاخ انذوريح.6

 

  



 

 

 

 

  الاستثمارمفهوم الفصل الاول : 

  الولت عنوان الفصل

 التوزٌع الزمنً
طرٌمة  العنوان الفرعًالعناوٌن الرئٌسٌة             العملً النظري

 التدرٌس
 طرق المٌاس التمنٌات

 الأسبوع الأول
  

2 2 

الاستثمارمقدمة عن   

 

تعرٌف الاستثمار و
تمٌٌز المستثمر الوطن
ي عن المستثمر الاج

 نبً

 اختبار  شرح، أسئلة وأجوبة, منالشة  محاضرة 

عرض تمدٌمً، شرح، أسئلة وأجوبة,  محاضرة  طبٌعة الاستثمار 2 2 الاسبوع الثانً 
 منالشة

 العصف الذهنً 

 الاسبوع الثالث

2 2 

 العصف الذهنً  شرح، أسئلة وأجوبة, منالشة  محاضرة  خصائص الاستثمار

 العصف الذهنً شرح، أسئلة وأجوبة, منالشة  محاضرة  فوائد الاستثمار
  

عناصر الاستثمار   معولات الاستثمار 2 2 الاعجٕع انشاثغ 
 واهمٌته للدولة

 .والفرد

 التعلٌم التعاونً  شرح، أسئلة وأجوبة, منالشة محاضرة

 التعلٌم التعاونً  شرح، أسئلة وأجوبة, منالشة محاضرة .الاستثمار انواع 2 2 الاعجٕع انخبيظ 

معولات الاستثمار  2 2 الاعجٕع انغبدط 
 .الالتصادٌة

اعداد مخطط  شرح، أسئلة وأجوبة, منالشة محاضرة
للتمٌٌز عملً 

بٌن خصائص 
 عمد البٌع

 

 

 

 



 

  

 انجبيؼخ انتمُٛخ انشًبنٛخ

1 

 

 الحلول الوالعٌة لمعولات الاستثمار :الفصل الثانً
  الولت ػُٕاٌ انفصم
 طرق المٌاس التمنٌات طرٌمة التدرٌس العنوان الفرعًالعناوٌن الرئٌسٌة              العملً النظري انتٕصٚغ انضيُٙ

 الاعجٕع انغبثغ 
2 2  

 حلول معولات الاستثمار
 التشرٌعٌة

معوقات الاستثمار القان

 ونية

عرض تمدٌمً، شرح، أسئلة  محاضرة
 وأجوبة, منالشة 

 

 الاعجٕع انثبيٍ 

2 
 

حلول معولات  2
مارثالاست  

 المالٌة

العصف  ، شرحاسئلة واجوبة  ، منالشة  محاضرة  حلول المعولات
 الذهنً 

وسائل  
جذب  المستثمر 

. الاجنبً  

العصف  ، شرحاسئلة واجوبة  ، منالشة  محاضرة 
 الذهنً 

 الاعجٕع انتبعغ 

حلول معولات  2 2
 الاستثمار

العصف  ، شرحاسئلة واجوبة  ، منالشة   محاضرة هٌئة الاستثمار سٌاسٌةال
 الذهنً 

 الاعجٕع انؼبشش 

حلول معولات  2 2
 الاستثمار

 التحتٌةمتعلمة بالبنى ال
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 شروط الاستثمار الثالث :الفصل 

  الولت عنوان الفصل

 طرق المٌاس التمنٌات طرٌمة التدرٌس العنوان الفرعًالعناوٌن الرئٌسٌة           عملً نظري التوزٌع الزمنً

الحادي الأسبوع 
 عشر 

شروط اختٌار  2 2
اعضاء هٌئة 

 الاستثمار

اعضاء هٌئة 
 الاستثمار

عرض تمدٌمً، شرح، أسئلة  محاضرة 
 وأجوبة, منالشة

 اختبار
 
 

الاسبوع الثانً 
 عشر 

شروط عمد  2 2
 الاستثمار

عرض تمدٌمً، شرح، أسئلة  محاضرة  شروط الاستثمار
 وأجوبة, منالشة

 اختبار 
 
 
 

الاسبوع الثالث 
 عشر 

تمٌٌز الاستثمار عما  2 2
 ٌشتبه به

تمٌٌز الاستثمار عن 
 المضاربة والممامرة

أسئلة  عرض تمدٌمً، شرح، محاضرة 
 وأجوبة, منالشة

 اختبار 
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 منازعات الاستثمارالفصل الرابع : 

  الولت عنوان الفصل

 طرق المٌاس التمنٌات طرٌمة التدرٌس العناوٌن الرئٌسٌة           العنوان  الفرعً                 عملً نظري التوزٌع الزمنً

الأسبوع الرابع 
 عشر 

2 2 

الواجب التطبٌكالمانون 
على منازعات الاستثما 
 ر

المانون الواجب ال
تطبٌك على مناز
 عات الاستثمار

 اختبار شرح، أسئلة وأجوبة, منالشة محاضرة 

الاسبوع الخامس 
 عشر 

المحكمة المختص 2 2
ة بمنازعات الاس

 تثمار

 اختبار شرح، أسئلة وأجوبة, منالشة محاضرة 
 
 

المحكمة المختصة 
 الاستثماربمنازعات 

النظام المانونً لع
 BOTلد ال 

 العصف الذهنً  شرح، أسئلة وأجوبة, منالشة محاضرة 
 
 

تطبٌمات عملٌة لع
 لد الاستثمار

 العصف الذهنً  شرح , اسئلة , منالشة  محاضرة
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 خارطح انقياس انًعرًذج 

انًحتٕٖ 

 انتؼهًٛٙ
 ػُبٍٔٚ انفصٕل

الأًْٛخ 

 انُغجٛخ

 الأْذاف انغهٕكٛخ 

ػذد 

 انفمشاد

          

 انًؼشفخ  
 انتمٛٛى انتحهٛم انتطجٛك انفٓى

      انُغجخ

 الفصل الاول انفصم الأل

تحدٌد 

مفهوم 

الاستثمار 

وتحدٌد 

حموق 

وواجبات 

 المستثمر 

01% 

5،5 2،5 

5 2 3 

 الفصل الثانً  انفصم انثبَٙ

انواع 

 الاستثمار

 

53% 

5،25 8،75 

3،5 7 5،،5 

 الفصل الثالث  انفصم انثبنث

طبٌعة عمد 

 الاستثمار

 

 

51% 

4،5 7،5 

3 6 9 

 الفصل الرابع  انفصم انشاثغ 
معولات 

  الاستثمار
53% 

3،75 6،25 
2،5 5 7،5 

 ،3 ،2 ،5 25 55 %،،5  المجموع  انفصم انخبيظ 

 الفصل الاول انفصم انغبدط

تمٌٌز 

الاستثمار 

عما ٌشتبه 

 به 

01% 

5،5 2،5 

5 2 3 

 الفصل الثانً  انًجًٕع

المانون 

الواجب 

التطبٌك 

على 

منازعات 

 الاستثمار

53% 

5،25 8،75 

3،5 7 5،،5 
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 انفصم الاول / يفهىو الاصرثًار

 

 

ة:    الاولى رقم المحاضر

ة:   الاستثمارماهٌة  عنوان المحاضر

ـــم المدرس:   محمد رٌاض فٌصل اســ

 المستوى الثانًطلبة  الفئة المستهدفة : 

ة :     الاستثمار ومعولاتهبمفهوم تعرٌف الطالب  الهدف العام من المحاضر

ٔثٛبٌ إَاػّ ،  ٚتؼشف انطبنت ػهٗ يفٕٓو الاعتثًبس - الأهداف السلوكية او مخرجات التعلم: 

 )انًؼشفخ(

 )فٓى(انطجٛؼخ انمبََٕٛخ نلاعتثًبس ٚفٓى انطبنت -

ٚفٓى انطبنت كٛفٛخ انتًٛٛض ثٍٛ انًغتثًش انٕطُٙ ٔانًغتثًش  -

 )فٓى(الاجُجٙ.

 )يؼشفخ(ٚتؼشف انطبنت ػهٗ فٕائذ الاعتثًبس ٔخصبئص -

ٚتًكٍ انطبنت يٍ تمٛٛى انًؼٕلبد انتٙ تٕاجّ  -

  (ػصف رُْٙ)الاعتثًبس

 )يؼشفخ(.ٚتؼشف انطبنت ػهٗ إَاع الاعتثًبس -

اتيجيات التيستر المستخدمة  ،  whit board, استخدام   data showاستخدام  استر

 الاختبارات المبلٌة والبعدٌة 

 لاستثمارادران شروط ا المهارات المكتسبة 

 التعلٌم التعاونً واسلوب حل المشكلات والعصف الذهنً  انًعرًذج طرق انقياس

  

بؤنه توظٌف راس المال  فً اي نشاط او مشروع التصادي ٌعود  -: مفهوم الاستثمار

 .بمنفعة على الالتصاد الوطنً وفما لاحكام والموانٌن 

 الجنسٌة ٌحمل الذي و الاستثمار اجازة على الحاصل الشخص:  العرالً المستثمر تعرٌف

 . العراق فً مسجلا معنوٌا شخصا او طبٌعٌا شخصا كان اذا العرالٌة
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 ٌحمل لا الذي و الاستثمار اجازة على الحاصل الشخص:  الاجنبً المستثمر تعرٌف

 المطلب . اجنبً بلد فً مسجلا معنوٌا شخصا او طبٌعٌا شخصا كان اذا العرالٌة الجنسٌة

 الإستثمار أهداف:  الثالث

 أجل من ذلن و الإستثمار طرٌك عن الأهداف من مجموعة تحمٌك إلى المستثمر ٌسعى

 أهداف تتمثل و الإلتصادٌٌن الأعوان من غٌره مع علالته تحسٌن و مكانته على الحفاظ

 :ٌلً فٌما الإستثمار

  الاستثمار عمد طبٌعة

  الطرفٌن من كل عاتك على  اللتزامات ٌترتب -: للجانبٌن  ملزم عمد-:1

  ماٌعطً ممابل ٌاخذ طرف كل -: معاوضة عمد -:2

 علٌه نصت به خاصه لةانٌن فً احكامه ونظمت شرعت حٌث -: المسماة العمود من -:3 

  التشرٌعات مختلف

 اتباع لتمامه ٌجب  بل المتعالدٌن  الطرفٌن تراضً بمجرد لاٌتم اذ  -: شكلً عمد -:4

 معٌنة شكلً

 العمد اما فٌه جوهرٌا عنصرا الزمن  لاٌكون الذي هو الفوري  العمد: زمنً عمد -:5

  العمد محل به ٌمدر الذي الممٌاس هو الزمنً

 ٌحددة ان  المتعافدٌن او الطرفٌن من كل فٌه ٌستطٌع الذي العمد وهو  -:محدد عمد -:6

 .العمد اتمام ولت

 : للإستثمار العام الهدف

ان الهدف المنشود من عمود الاستثمار  تضمن المساهمة فً التنمٌة  الالتصادٌة  للدولة  

المضٌفة من خلا استغلال المدرات التكنلوجٌة  والمالٌة والادارٌة للطرف الاجنبً وذلن  

فً عملٌات التصنٌع والانشاء واستغلال  الموارد الطبٌعٌة وعلى  المستثمرٌن  الاجانب  

م لتحمٌك اهداف  ومصالح اخرى خاصه به ان ٌمبل الاشتران فً عملٌة تنمٌة وان كان ٌسه

 .                                 الدول  المضٌفة للاستثمار والحصول على  الارباح الناجمة عن تلن المساهمة 

 فردا نجد أن الصعب من الإستثمار نوع ٌكن مهما -الدخل او الربح أو-العائد تحمٌك هو* 

 .الربح أو العائد تحمٌك هدفه ٌكون أن دون أمواله ٌوظف
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 : تنمٌتها و ثروة تكوٌن* 

                                            

 فً الثروة تكوٌن أمل على المادي بالإستهلان الفرد ٌضحً عندما الهدف هذا ٌموم و

 .تنمٌتها و المستمبل

 المستثمر فإن بذلن و الحاجات، تلن لمواجهة السٌولة توفٌر و المتولعة الحاجات تؤمٌن*

 .المستمبلً الدخل تحمٌك وراء ٌسعى

 :المنتوجات لٌمة على المحافظة*

 موجوداته لٌمة تنخفض لا حتى إستثماره مجالات فً التنوٌع إلى المستثمر ٌسعى عندما و

 .تمبلها و الأسعار إرتفاع عوامل بحكم المن مرور مع

 .تصنٌفاته ، ،أنواعه الإستثمار خصائص:  الثانً المبحث

 تصنٌفات و أنواع و خصائص فٌه نجد و الأموال رإوس توظٌف لرار هو الإستثمار

 .المبحث هذا فً سنذكرها

 الإستثمار خصائص:  الاول المطلب

 حٌاة مدة ، النمدٌة التدفمات ، الإستثمار مصارٌف:  هً و -:خصائص عدة للإستثمار

 .الإستثمار

 و إستثمار على للحصول الاموال من مجموعة إنفاق عن عبارة: الإستثمار مصارٌف -1

 .الإستثمارات بتحضٌر تتعلك التً التشغٌل تكالٌف و إستثمارٌة تكالٌف من كل تحوي

 : كالتالً هً و الإستثمار لإلامة الضرورٌة التكالٌف فً تتمثل و:  إستثمارٌة تكالٌف -أ

 كالنمل الثابتة الاصول لإعداد خاصة تكالبف

 التجارب إجراء تكالٌف

 كالأراضً الثابتة بالأصول خاصة تكالٌف

 للإستثمار الهندسٌة الرسومات و بالتصمٌمات متعلمة تكالٌف
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 :التشغٌل تكالٌف -ب

 الإستثمار وضع بعد ذلن و الإنتاجٌة الإستثمار طالات لإستغلال ضرورٌة تكالٌف هً و

 بها المتعلمة المصارٌف و للإنتاج اللازمة المواد تكالٌف ذلن أمثلة من و التشغٌل، حالة فً

 .العمال أجور و النمل كمصارٌف

 من سواء النمدٌة المخرجات و المدخلات بٌن الفرق ذلن بها وٌمصد:النمدٌة التدفمات -2

 تحمٌمها المنتظر المالٌة المبالغ كمثل هً و ، المتولع العمر حتى الإنشاء او التجهٌز خلال

  التالٌة بالعلالات النفمات هذه تحسب حٌث ، مستمبلا

                                             

 الإستثمار مداخٌل -الإستثمار نفمات= الإجمالً النمدي التدفك

 (الغٌر مستحمات+الضرائب)  – الإجمالً النمدي التدفك=  الصافً النمدي التدفك

 الإستثمار على المستحمات جمٌع طرح بعد المنتظر المبلغ= الصافً النمدي التدفك

 :الإستثمار حٌاة مدة -3

 أي صافٌة، إٌرادات فٌها ٌحمك التً أي عطاء حالة فً الإستثمار فٌها ٌكون التً المدة هً

 و إلتصادي عمر الإستثمار حٌاة مدة فً نمٌز و ، الموجبة النمدٌة للتدفمات الممدرة الفترة

 مع تكلفة ألل تحمٌك أي إلتصادٌا الإستثمار تشغٌل فٌها ٌكون التً الفترة به نمصد الذي

 خلالها من ٌكون أن ٌنتظر التً الفترة عن عبارة هو الذي و إنتاجً عمر و عائد وجود

 .للإنتاج صالحا الإستثمار

 للإستثمار الأولٌة التكلفة من ٌستهلن لم الذي الجزء تمثل هً و: البالٌة المٌمة -4

 .الاستثمار فوائد هً ما

  وبالتالً للاسعار العام مستوى فً  ارتفاعا تضخم ٌعتبر.  التضخم مشكلة على التغلب -:1

  المالٌة  الرفاهٌة على هذا ٌاثر اذ الولت مرور فً المعٌشة تكلفة  فً المستثمر الارتفاع

 . التضخم على التغلب الطرق من الاستثمار ٌعد لذا

  المالٌة الاوراق من امانا اكثر السٌولة تعد.  الاجل طوٌل عائد تحمٌك امكانٌة   -:2

 للاوراق  خلافا  كبٌرا نمو النمد ٌنمو ان المرجح غٌر من وبالتالً(  والسندات الاسهم)

 .البعٌد المدى على وخاصة  المالٌة



 

 

11 

 ٌستثمر حٌث الاستثمار اهداف من اساسٌا هدفا المال راس نمو ٌعتبر.  المال راس نمو -:3

  الولت مرور مع كبر بشكل المال راس نمو اجل من وذلن اموالهم المستثمرون

 بغض خفٌة اهداف لدٌهم  المستثمرٌن من العدٌد ٌوجد.  الضرٌبً العب من تملٌل -:4

 المال راس فً نمو وتحمٌك علٌها كالحفاظ  واموالهم  الاستثمار من اهدافهم عن النظر

                                                     الضري الاعباء  تملٌل فً تتمثل

 كان اذا خاصة اضافً  دخل اكتساب الى  الاستثمار ٌإدي.  اضافً دخل كسب -:5

   الرفاهٌة ورفع المعٌشة المستوى تحسٌن الى ٌودي كما الجودة عالٌة  صفمات فً الاستثمار

 . للافراد والمالٌة  الاجتماعٌة

 لصٌرة  الاهداف هذه كانت  سواء مالٌة اهداف الاستثمار ٌحمك.  مالٌة اهداف تحمٌك -:6

 .    الاجل طوٌلة او

  

                                                    

 والافراد  للدولة الاستثمار اهمٌة ماهً

     عاملة اٌدي تشغٌل -:1

   الدخل او الربح او  العائد  تحمٌك -:2

   السٌولة وتوفٌر  المتولعة  الحاجات تامٌن -:3 

 المنتوجات  لٌمة على المحافظة -:4

 الخاص المطاع  تشجٌع -:5 

 -:عناصر الاستثمار 

      -:راس المال  -:1

 مشروع التصادي -:2

 وفما  للاحكام المانونٌة   -:4الرلعة الجغرافٌة    -:3 
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  -: انواع الاستثمار

  :من حٌث ادارة المشروع  –اولا 

 من ٌمكنها فهو ، له المضٌفة الدول تنمٌة عملٌة فً أساسً دور الأجنبً للاستثمار ان

 ما خلال من صناعاتها وتطوٌر التحتٌة بنٌتها تنمٌة فً ٌسهم كما الطبٌعٌة مواردها استغلال

 والإدارٌة الفنٌة والمهارات والمدرات والتكنولوجٌا المال رأس من متنوعة أصول من ٌمدمه

 الحالً العصر فً الدول لتوجهات الممٌزة الخصائص أهم من ان الثابت من أضحى بذلن

 إلٌها الأجنبٌة الاستثمارات جذب إلى للنظر لافت بشكل تطلعها هو منها النامٌة ولاسٌما

 تحتٌة لانونٌة بٌنٌة تشٌٌد ضرورة فً تتجسد مستمرة استثمارٌة بٌئة بتهٌئة مرهون وهذا

 .  المختلفة الاستثمارات وبداخله بظله تجري مناسب لانونً إطار وضع على لادرة

 لٌام ٌعنً المباشر الأجنبً الاستثمار إن نجد تمدم مما:الاستثمار الاجنبً المباشر -:1

 هذا ٌخضع بحٌث للاستثمار المستضٌفة الدولة فً نشاطه بممارسة الأجنبً المستثمر

 مال لرأس الكاملة ملكٌته طرٌك عن الأولى صورتٌن خلال من وتوجهٌه لسٌطرته النشاط

 تكفل معٌنة بنسبة الوطنً المال رأس مع مساهمة طرٌك عن والثانٌة الاستثماري المشروع

 المستضٌفة للدولة المزاٌا من الكثٌر تحمل الصورة وهذه المشروع إدارة فً المشاركة له

عناصر 
 الاستثمار

وفما للاحكام 
 المانونٌة

الرلعة 
 الجغرافٌة

المشروع 
 الالتصادي

  رأس المال
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 من نوع المباشر الاستثمار من الصورة هذه تضمن إذ ، سواء حد على الأجنبً والمستثمر

 ٌتلائم بما لنشاطه ممارسته تتضمن بصورة الاستثماري المشروع على الداخلٌة الرلابة

 مزاٌا ٌحمك ذاته الولت وفً فٌها، الالتصادٌة التنمٌة وخطة المستضٌفة الدولة ومصلحة

                                                      الأجنبً للمستثمر

 أو الكمركٌة الرسوم ممدار كتخفٌض إضافٌة امتٌازات الأجنبً المستثمر منح عن فضلا

 الحصول تبغً لا للاستثمار المستضٌفة الدولة إن كما  ، الضرٌبٌة الإعفاءات من المزٌد

                                                      أرباح                                        على

 المباشر غٌر الأجنبً الاستثمار: 2

 استثمارٌة توظٌفٌات فً المشاركة تلن) بؤنه المباشر غٌر الأجنبً الاستثمار ٌعرف

 ومن فٌها المستثمر الشركة موجودات إدارة فً الحك للمستثمر ٌكون أن دون من خارجٌة

 أخر وبتعرٌف( .المشروع ذلن إدارة فً والسٌر الرلابة حك له ٌكون أن دون

 تجارٌة أعمال أو منشات أو شركات تملن أو بإنشاء المستثمر ٌموم لا الذي الاستثمار)بؤنه

 صورة فً ثابتة عائدات تعطً التً المروض منح فً أمواله ٌستثمر وإنما أجنبٌة دولة فً

 وغٌرها والسندات الأسهم شراء على المضاربة أو ما شركة فً أسهم شراء فً أو فوائد

 المباشر غٌر الاستثمار البعض عد حٌن فً(.البورصة فً المطروحة المالٌة الأوراق من

 أي ممارسة دون المالٌة الأوراق من بعض الشركات أو الهٌئات أو الأفراد تملن إلا هو ما

 بان ٌتبٌن ذلن من وإدارته الاستثماري المشروع تنظٌم فً المشاركة أو الرلابة من نوع

 أن دون ما مشروع فً بؤمواله  الأجنبً بمساهمة المستثمر ٌتمثل المباشر غٌر الاستثمار

 .المشروع كل أو جزء تملن فً الحك له ٌكون

 : انواع الاستثمار من حٌث المدة -ثانٌا

 )( :الأجل لصٌرة استثمارات – 1

 حٌث نسبٌاً، بالمصر تمتاز مدة فً عوائدها وجنً إنجازها ٌتم التً استثمارات وهً    

 إلا أشكال، عدة الاستثمارات من الصنف لهذا أن ونجد سنتٌن، إلى سنة بٌن المدة تتراوح

 لمدة الزمنٌة الودائع الصدد، هذا فً نجد حٌث المالٌة، الاستثمارات فً انتشارًا الأكثر أن

 .الأجل المصٌرة الائتمانٌة التسهٌلات سنتٌن، من ألل

 : الأجل متوسطة استثمارات – 2
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 تزٌد ولا( 22) سنتٌن عن تمل لا فترة فً الاستثمارات من الصنف هذا إنجاز ٌتم حٌث    

 الأكثر هً الفئة هذه أن نجد حٌث أشكال عدة الاستثمارات ولهذه سنوات( 27) سبع عن

 .الخ. . . والخدمات السلع فً الاستثمار النمل، مإسسات:  مثل انتشارًا،

 : الأجل طوٌلة استثمارات – 3

( 27) سبع تفوق عمومًا مدة فً إنجازها ٌتم الاستثمارات من الصنف هذا أن نجد    

 منها والاستفادة تشغٌلها لأجل تنشؤ التً الالتصادٌة والمشروعات الأصول وتشمل سنوات

 للكراء، عمارات:  البٌع لغرض تإسس لا التً العمارٌة كالمشارٌع نسبٌاً طوٌلة لمدة

 .الخ. . . المخزن مبنى الإدارة، مبنى:  مثلا نفسها للمإسسة التابعة المبانً الفنادق،

 .. نوعان والاستثمار

  

  

  

  

                                                    

  :انواع الاستثمار من حٌث المصدر   –ثالثا 

 ًاستثمار كل الأجنبً الخارجً بالاستثمار وٌمصد( أجنبً) الاستثمار الخارج 

 أما. فٌه المستثمر للبلد أجنبٌا استثمار ا ٌعد وبذلن للمستثمرٌن الوطنٌة الحدود خارج

 مجموعة أو شركة أو دول مجموعة أو دولة تكون أن فهً إما الاستثمار جهة

 .أفراد حتى أو شركات

  ًالخارجً هو كل  فهو بالعكس من الاستثمار الاجنبً( وطنً)اما الاستثمار الداخل

 .استثمار ٌكون مصدر تموٌله من داخل البلد

  

 -:ماهً معولات الاستثمار 
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 المستضٌفة الدول تتخذها التً الضرٌبٌة السٌاسة توصف. الضرٌبٌة المانونٌة المٌود -:اولا

 الاستثمار هذه تدفك دون ٌحول عائما تكون فمد حدٌن ذو سلاح بؤنها الأجنبٌة للاستثمارات

 تراه ما فرض سٌادة ذات دولة لكل الدولً المانون كفل ولد.لها جذب عامل تكون ولد إلٌها

 متواجدٌن أجانب أم كانوا وطنٌون والأموال الأشخاص على والضرائب الرسوم من مناسبا

 من الناتجة والدخول الأرباح على ضرائب من تفرضه ما إلى بالإضافة ، إللٌمها على

 المستضٌفة الدولة فً للضرٌبة الأجنبً المستثمر فخضوع أراضٌها داخل فً مصادر

 من الدولة تلن له توفره لما ممابلا ٌعد إنما فٌها الاستثماري نشاطه ٌزاول والتً للاستثمار

 .الأمن

الصرف  وسعر النمد تحوٌل على الواردة المانونٌة المٌود -: الثانً الممصد -:ثانٌا

 .الأجنبً

 ٌكون لد الحك هذا ان إلا ، النمدٌة شإونها تنظٌم فً سٌادة صاحبة دولة لكل ان شن لا 

 الدولة تفرض ولد ، إلٌها الوافدة الأجنبٌة الاستثمارات طرٌك تعترض التً المعولات احد

 التً كالمٌود ، دولٌة  مدفوعات من ٌردها ما على لانونٌة لٌودا للاستثمار المستضٌفة

 تفرضه بما المعولات هذه وتتمثل ، المال رأس تحوٌل أو وخروج دخول على تفرض

 الدولة تفرضها التً الرلابة هذه ان. الأجنبً والصرف للنمد التحوٌل على رلابة من الدولة

 على لانونٌة لٌود ففرض ، أمور جملة تحمٌك خلالها من تبغً الأجنبً الصرف على

 سعر تعطً ما فعادة ، السلع استٌراد فً الانتمائٌة مبدأ تحمٌك من ٌمكنها الأجنبً الصرف

 سعر ترفع الذي الولت فً والضرورٌة الأساسٌة السلع على الأجنبً للصرف منخفض

  الدولة تدعم الوطنٌة بصناعتها النهوض اجل ومن ، الضرورٌة غٌر للسلع بالنسبة الصرف

 إمكانٌة عدم إلى ٌإدي مما الأجنبً الصرف فٌه تمنع الذي الولت فً محلٌا المصنفة السلع

 كبٌر أجنبً صرف سعر تفرض ان أو المحلٌة، السلع تنافس ان ٌمكن مماثلة سلع استٌراد

 ضرٌبة على تحصل ان للاستثمار المستضٌفة للدولة ٌمكن كما ، مكلفا السلع استٌراد تجعل

 إللٌمها من خلال على استثمارٌة بمشارٌع تموم والتً الأجنبٌة الشركات من مباشرة غٌر

                                                                                  السلع المستوردة أكثرمما على الصرف سعر رفع

                                                     

  

 بالاستثمار المتعلمة الموانٌن تعدد -: ثالثا

 والتً ، للاستثمار المستضٌفة الدولة فً الالتصادي للنشاط المنظمة الموانٌن تتعدد ما عادة

 المزاٌا ببعض لتخصه ، إلٌها الوافدة الأموال باستثمار خاصا لانونا تصدر ما غالبا
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 ٌنفرد والذي المانونٌة الأنظمة فً التعدد هذا ، الأخرى الموانٌن تكفلها لا التً والضمانات

 وانملاب الاستثمارٌة ةالعلال لتعمٌد سببا ٌكون لد خاص بوضع الأجنبً المستثمر فٌه

 . للاستثمار المستضٌفة والدولة المستثمر صالح غٌر فً وضعها

 العملٌة جوانب بكل ٌحٌط لا الأخرى الموانٌن مع الاستثمار لانون ان الغالب فً ونجد

 ، الموانٌن هذه أغفلتها التً الجوانب بشان الاجتهادات أمام الباب فتح ٌعنً مما الاستثمارٌة

 كافة على ٌنطبك واحد بحكم تمضً والتً التشرٌع بعدالة الإخلال إلى ٌإدي لد الذي الأمر

 )(. المتشابه المانونٌة المراكز

 للاستثمارات المنظمة التشرٌعات لتعدد السلبٌة التؤثٌرات التشرٌعات من العدٌد أدركت ولد

)(  الٌمنً التشرٌع فً جاء ما وهذا ، والوطنً الأجنبً المستثمر بٌن التمٌٌز فؤلغت

  والوطنً الأجنبً المستثمر بٌن ما ساوى حٌث النافذ الاستثمار لانون فً العرالً والتشرٌع

 فمد الكوردستانً الاستثمار لانون أما ،)( والضمانات والمزاٌا المانونً المركز حٌث من

 )(. الوطنً والمال الوطنً المستثمر مع الأجنبً والمال الأجنبً المستثمر بٌن ما ساوى

 للاستثمار المنظمة التشرٌعات ثبات عدم -: الرابع الممصد

 ، الاستثمارٌة سٌاستها عن للاستثمار المستضٌفة الدولة بها تعبر التً الأداة التشرٌع ٌعد

 فً الثمة وٌعكس وحساباته المستثمر لتولعات ثابتا أساسا ٌوفر التشرٌعٌة الأحكام واستمرار

 ٌخدم كان إذا التشرٌعً الاستمرار ان إلا. بالاستثمارات المحٌطة العامة الأوضاع استمرار

 الحصول فً هدفه لتحمٌك الاستثماري لمشروعه الكافً الأمان على حصوله فً المستثمر

 تسعى الذي بالمدر للاستثمار الدولة المستضٌفة ان نجد الأخر الجانب ففً ، الإرباح على

 الاستثمارات على رلابتها تبسط ، بالتصادها للنهوض الأجنبٌة الأموال رإوس جذب إلى به

 الدولة تسحب فمد ، نظره وجهة من الأجنبً المستثمر مصالح مع تتعارض والتً ،

 تعدله أو له المنظم التشرٌع تلغً ان أو السابك فً الاستثمار بها ٌعامل كان التً المعاملة

 الناظمة التشرٌعات من ٌتطلب مما المستثمر، حسابات على ٌإثر لد الذي الأمر

 وسائل بٌن ما التوافك خلال من الطرفٌن من كل مصلحة بٌن توازنا تمٌم ان للاستثمارات

 تشجٌع أداة ٌكون ان للتشرٌع أرٌد ما فإذا.)( السٌادة وممتضٌات الأجنبٌة الاستثمارات جذب

 ٌتخذه ان ٌمكن الذي بالشكل النسبً بالاستمرار ٌتسم ان بد لا الأجنبٌة للاستثمارات وجذب

 ما فعادة ، الاستثماري نشاطه نتائج ولتمدٌر الاحتمالات لضبط ممٌاسا الأجنبً المستثمر

 ومستمرة واضحة استثمارٌة سٌاسة على التصادها ٌموم التً الدول نحو المستثمرون ٌتوجه

 النامٌة وخاصة أخرى دول فً ٌكون الذي الولت فً ، المتمدمة الدول به تتمٌز ما وهذا

 ، السودان المثال سبٌل فعلى والاستمرار الثبات عدم بصفة بها الاستثمار أنظمة تتسم منها

 تزامن إذ ، الاستثمار لأحكام والناظمة المشجعة النامٌة الدول أوائل من تعد أنها من فبالرغم
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 ان إلا ، 1956 عام فً للبلاد السٌاسً الاستملال إعلان مع الاستثمار تشجٌع لانون صدور

  عدم صفة أكسبتها الاستثمار بموانٌن لحمت تعدٌلات

  

 الأخرى التشرٌعات مع وتعارضها الاستثمار تشرٌعات غموض-: الخامس الممصد

 وحتى تنفٌذٌة لوائح أم لوانٌن كانت سواء الاستثمارٌة التشرٌعات من بعض على ٌلاحظ

 وهذا النصوص هذه تفسٌرات فً تباٌن إلى ٌمود مما ، الوضوح عدم الإدارٌة المرارات

 تنفٌذ على ٌمدم لا المستثمر ان معلوم هو فكما الأجنبً المستثمر أمام عائما ٌعد بدوره

 البلاد تلن فً الاستثماري للمناخ مستفٌضة دراسة بعد إلا ما بلد فً الاستثماري مشروعه

 . فٌها الاستثمار تشرٌعات على الاطلاع ومنها

 للدولة الاستثمار لانون فً الواردة النصوص من بعضا تتعارض أو تتداخل ان ٌحدث ولد

 المشرع المثال سبٌل فعلى الأخرى لوانٌنها فً الواردة النصوص من بعض مع المستضٌفة

 والمنشآت الشركات تؤمٌم ٌجز لم الاستثمار وحوافز ضمانات لانون فً المصري

 دون مطلك وبشكل التؤمٌم أجاز( الدستور) للبلاد الأعلى المانون ان حٌن فً)( الاستثمارٌة

 عندما صعوبة أكثر الأمر ٌكون ولد ،(()(خاص بنص استثنى ما إلا)) بعبارة فٌه ٌرد ان

 لانون فً حصل ما وهذا الواحد البلد فً الاستثمار تشرٌعات بٌن ما تعارض هنالن ٌكون

 لسنة( 2) رلم بالاستثمار الخاص والنظام النافذ 2226 لسنة( 13) رلم العرالً الاستثمار

 المشروع مال لرأس الأدنى الحد تحدٌد حٌث من بٌنهما تعارض فهنالن ، 2229

 إجازة على الحصول طلب بتمدٌم المتعلمة المدد حٌث من بٌنهما تباٌن وكذلن الاستثماري

 )(.الاستثمار طلب رفض حالة فً الاعتراض عند المدد حٌث من وكذلن ، الاستثمار

 المشروع فً المشاركة ونسبة الاستثمار نطاق على المانونٌة المٌود -: سادسا

 الاستثماري

 بتحدٌد وذلن الاستثمار بنطاق تتعلك لٌودا للاستثمار المنظمة التشرٌعات من العدٌد تتضمن

 ومنع الاستثماري المشروع فً الأجنبٌة المشاركة ونسبة فٌها الاستثمار المسموح المجالات

 لٌود وهً ، للاستثمار المستضٌفة البلد فً للعمارات الأجنبً المستثمر تملن من الحد أو

 فرص من تضٌك أنها طالما الاستثمار معولات من الأجنبً المستثمر نظر وجهة من تعد

 بالشكل الاستثماري المشروع توجٌه فً وتحكمه سٌطرته من وتحد ، له المتاحة الاستثمار

 والضمانات المزاٌا تكون ولد ، الإرباح من لدر اكبر على الحصول فً هدفه به ٌحمك الذي

 من تملل ان ٌمكن كثٌرة بمٌود الترنت ما إذا ، الأجنبً للمستثمر المانون ٌمررها التً

 منها الاستفادة احتمالات
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 غٌر استثمارٌة بٌئة خلك إلى الالتصادٌة المعولات تإدي -: الالتصادٌة المعولات:سابعا 

 التضخم المعولات هذه ومن ، الاستثماري المناخ فساد إلى الغالب فً تإدي فهً ، مإكدة

 النمود من الأفراد أٌدي فً المتوفر ٌكون بحٌث النمدي، العرض زٌادة عنه ٌنتج والذي)( 

 لاصرا العرض وٌكون الأسعار ارتفاع إلى ٌإدي مما المعروضة والخدمات السلع من أكثر

 سوف الأجنبً للاستثمار المستضٌفة للدولة يالالتصاد التضخم ان ، الطلب تغطٌة على

 فً والحذر بالتشاإم ستتسم التً المستثمرٌن تولعات على للتؤثٌر فاعل دور فً ٌساهم

  إلى النهاٌة فً سٌإدي الذي الأمر الالتصادي النشاط على ستخٌم مرٌحة غٌر أجواء

  

 أٌضا المحلٌة بل فحسب الأجنبٌة لٌست الاستثمارات صعٌد على مرغوبة غٌر عكسٌة نتائج

 ، الآجل الطوٌلة وبالأخص الاستثمار مخاطر وٌرفع الأسعار تولعات على ٌإثر وذلن ،

 فً كالمضاربة المنتجة وغٌر الآجل لصٌرة الاستثمارات إلى المستثمر ٌتجه حٌث

 رإوس توجٌه سوء إلى سٌإدي التضخم ان ٌعنً وهذا ، النفٌسة والمعادن العمارات

 للدولة الالتصادٌة التنمٌة ٌفٌد لا والذي إنتاجٌة الألل الالتصادي النشاط نوع إلى الأموال

 عدم على مإشرا تعد التضخم معدلات ارتفاع ان عن فضلا ،))للاستثمار المستضٌفة

 عن الحكومة عجز على ودلالة للاستثمار المستضٌفة الدولة فً الالتصادي الاستمرار

 ومن)(.ملائم غٌر استثماري مناخ خلك فً ٌساهم مما الالتصادٌة السٌاسة فً التحكم

 ، مسبباتها أحد التضخم ٌعد والذي ، الوطنٌة العملة لٌمة انخفاض الالتصادٌة المعولات

 أحجام مع ، الادخار على الحافز وٌملل بها الثمة ٌملل سوف العملة لٌمة فانخفاض

  وهروب العملات هذه دول فً للتوظٌف الأجنبٌة الاستثمارات

 تشوٌه إلى ٌإدي مما ، الأجنبٌة بالعملة أرصدة إلى أو الخارج إلى المحلٌة رإوسالأموال

 من تملل سوف للدولة الكمركٌة بالنظم المرتبطة المعولات ان كما)(. الاستثماري بالنمو

 تدفمات حجم على سلبا ستنعكس والذي الخارجً العالم على الالتصادي الانفتاح فرص

 لاصرة للاستثمارات المستضٌفة الدول من العدٌد زالت لا إذ ، إلٌها الأجنبٌة الاستثمارات

 والتً البٌرولراطٌة الإجراءات فتعمد ، للمستثمرٌن الحماٌة تمنع محلٌة سوق توفٌر عن

 الإنتاج مولع إلى الأخرى والمدخلات المستوردة الرأسمالٌة المعدات وصول منع إلى تإدي

 لبضعة المصدر ٌستحمها التً الكمركٌة الرسوم استرداد ٌتؤخر كما ، المناسب الولت فً

 عن الكمركً الإخراج لأغراض المطلوبة الشهادات تعدد إلى بالإضافة ، أشهر

 جهات من معتمدة تكون ان على الصناعة أو الصحة شهادة أو المنشؤ كشهادة المستوردات

 فً الزٌادة وتساهم)(.عنها الإخراج مدة لطول نظرا للتلف البضائع ٌعرض مما ، خارجٌة

 الأجنبٌة الاستثمارات على المفروضة المٌود حجم ارتفاع إلى الكمركٌة التعرٌفات متوسط

 فً ملحوظا ارتفاعا الدول من العدٌد سجلت ولد ، للاستثمار المستضٌفة الدول فً
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 وتونس ،% 16.5 والأردن ،% 18.4 بلغت مصر ففً الكمركٌة التعرٌفات متوسطات

 لا كمالٌزٌا الأجنبٌة للاستثمارات باستمطابها تمٌزت أخرى دولا ان حٌن فً% 32.2

 %)(.5.5 بنسبة الكمركٌة التعرٌفات متوسط تتجاوز

 ولذلن ، الاستثمار مناخ على بلد لأي السٌاسٌة الأوضاع تإثر -:السٌاسٌة المعولات : ثامنا

 واحد آن فً وطرد جذب كعامل السٌاسً الوضع ٌلعبه الذي الدور من التملٌل ٌمكن لا

 لد بما المعولات هذه وتتمثل ، الأولى بالدرجة الأمان عن تبحث التً الأجنبٌة للاستثمارات

  المستضٌفة الدولة داخل لأضرار استثمارٌا مشروعا تشكل التً الأصول له تتعرض

 الداخلٌة الحروب مثل الداخلٌة الاضطرابات أو الخارجٌة الحروب بسبب للاستثمار

  ان ظروف هكذا ظل فً ٌمكن كما ، والتمرد السٌاسً العنف وأعمال والثورات

 وهو)(  المإلت كالاستٌلاء ، ردها أو الاضطرابات هذه لمواجهة إجراءات إلى الدولة تلجا

 الإللٌمٌة ولاٌتها حدود فً والحروب الاستثنائٌة الظروف فً الدولة إلٌه تلجا مإلت إجراء

 الصناعٌة المشروعات بعض على ٌدها العامة السلطات تضع الإجراء هذا وبممتضى ،

 الملكٌة بحك المساس دون ، سواء حد على الأجانب أو للمواطنٌن مملوكة سواء والتجارٌة

 الظروف تزول حتى ، المشروع إدارة فً إمكانٌتهم عدم مع لأصحابها خالصة تبمى إذ ،

 )(.التدابٌر هذه اتخاذ إلى أدت التً

  

 على خطورته له إجراء المإلت الاستٌلاء أن نجد ، الاستثمار بموضوع الأمر تعلك وبمدر

 الاستثمار لانون فً علٌه بالنص الوطنً مشرعنا على نتمنى لذا ، الاستثماري المشروع

 الاستثماري المشروع لمالن ضمانات توفر مع الضرورة حالة فً إلا إجازته وبعدم

 كما مطلك بشكل إجازته بعدم أو ، تؤخٌر وبدون وبسهولة عادل تعوٌض على بالحصول

 الجدٌر ومن)(. والٌمنً)( المصري كالمشرع الممارنة التشرٌعات من بعض فً الحال هو

 المستضٌفة للدولة السٌاسً الاستمرار عدم عن الناشئة الاستثنائٌة الظروف ان بالذكر

 لدرة عدم منها الأجنبً المستثمر سٌواجهها التً الصعوبات من العدٌد ستفرز ، للاستثمار

 عن ناهٌن الاستثماري المشروع لتنفٌذ اللازمة الأولٌة المواد على الحصول فً المستثمر

 إلى ٌفضً سوف ذلن كل الاستثماري للمشروع المادٌة الأصول تصٌب لد التً الأضرار

 )(. التزاماته وأداء حموله على الحصول المستثمر لدرة عدم هً نتٌجة

 والموانً الطرق فً ممثلة المادٌة الأساسٌة البنٌة تعد الأساسٌة البنى كفاٌة عدم -:عاشرا

 الأساسٌة البٌئة وكفاءة وفرة عدم تإثر التً العوامل أهم من والاتصالات النمل ووسائل

 من المتولع العائد على ثم ومن( والتوزٌع النمل خدمات أسعار مثل) الاستثمار تكالٌف على
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 الأساسٌة البنٌة تشمل بل ، فمط المادي الجانب على الأساسٌة البنٌة تمتصر ولا .)(الاستثمار

 العربٌة المإسسة اجرتها إحصائٌة ففً والتطوٌر البحث على الإنفاق مثل المعلوماتٌة

 الإنفاق ان نجد العربٌة الدول فً البشرٌة الموارد تنمٌة حول 2224 عام الاستثمار لضمان

 الدول فً ضئٌلة نسبة بلغ لد الإجمالً المحلً الإنتاج من كنسبة والتطوٌر البحث على

 المحلً الناتج إجمالً من بالألف 2 تتجاوز لا إذ ، الأخرى الدول ببعض ممارنة العربٌة

 المتمدمة للدول المحلً الناتج إجمالً من%( 2) النسبة هذه إضعاف عشرة من أكثر ممابل

 دولارات 4 هو والتطوٌر البحث نفمات من العربٌة الدول فً الفرد نصٌب ان ٌعنً وهذا ،

 التكنولوجٌة الفجوة حجم ضخامة ٌعكس مما ، المتمدمة الدول فً للفرد دولار 4222 ممابل

.)( 

 من لعدد اللازمة الكفوءة الفنٌة العمالة فً النمص ٌعد:  العمالة كفاءة عدم -:احدى عشر

 تدفك من تحد التً المعولات احد من للاستثمار المستضٌفة الدولة فً الاستثمارٌة الأنشطة

 من مجموعة باستخدام الدول بعض فً للعمالة المهارة مستوى لٌاس وٌمكن ، الاستثمارات

 مختلف فً المدربة الفنٌة الكوادر توفر مدى وكذلن بالتعلٌم الالتحاق أهمها من المإشرات

 )(. المجالات
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 الفصل الثانً
 الوالعٌة لمعولات الاستثمارالحلول 

 ػهٗ كٛفٛخ حم انًؼٕلبد انتششٚؼٛخٚتؼشف انطبنت  -

 لتصبدٚخػهٗ كٛفٛخ حم انًؼٕلبد الا ٚتؼشف انطبنت -

 غٛبعٛخػهٗ كٛفٛخ حم انًؼٕلبد ان ٚتؼشف انطبنت -

 انًتؼهمخ ثبنجُٗ انتحتٛخ.ٚتؼشف انطبنت ػهٗ كٛفٛخ حم انًؼٕلبد  -

 انًغتثًش الاجُجٙ.ٚفٓى انطبنت ٔعبئم جزة  -
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 ( انًحتٕٚبد  )نكم فصم فٙ انًمشس

ة:    رقم المحاضر

ة:   الاستثمارماهٌة  عنوان المحاضر

ـــم المدرس:   محمد رٌاض فٌصل اســ

 المستوى الثانًطلبة  الفئة المستهدفة : 

ة :   بالحلول التً تواجه الاستثمارتعرٌف الطالب  الهدف العام من المحاضر

 )معرفة نسبٌة(الحلول التشرٌعٌة لمعولات الاستثمار -5 السلوكية او مخرجات التعلم: الأهداف 

 )معرفة نسبٌة(الحلول المالٌة لمعولات الاستثمار -2

 الحلول المتعلمة بالبنى التحتٌة للمشروع الاستثماري. -3

 )معرفة نسبٌة(

 )فهم(ٌفهم الطالب وسائل جذب المستثمر الاجنبً. -4

اتيجيات التيستر المستخدمة  ،  whit board, استخدام   data showاستخدام  استر

 الاختبارات المبلٌة والبعدٌة 

 وسائل جذب المستثمر المهارات المكتسبة 

 التعلٌم التعاونً واسلوب حل المشكلات والعصف الذهنً  انًعرًذج طرق انقياس

 

-:حلول المعولات   

-:حظر نزع الملكٌة  فً لانون الاستثمار  -اولا   

 1-  الاستثمار لانون علٌها نص والتً الملكٌة نزع صور احد بصفتها المصادرة تتطلب 

 المصادرة ذكر ٌستمٌم فلا ، لأحكامها دلٌما تنظٌما ، النافذ 2226 لسنة( 13) رلم العرالً

 ما فعادة ، المضائٌة والمصادرة الإدارٌة المصادرة بٌن ما التمٌٌز من بد لا بل عام بشكل

 تصادر الذي الولت فً الاستثماري للمشروع الإدارٌة المصادرة على مطلك حظر ٌفرض

 كجزاء المشروعة المصادرة بٌن ما التمٌٌز من بد لا كما ، لضائٌا الاستثمار مشروعات

 والتً والتحكمٌة المشروعة غٌر المصادرة وبٌن ، تعوٌض لا حٌث مشروع غٌر لعمل

. الدولً والعرف العدالة لممتضٌات مخالفة تكون فإنها وإلا ، التعوٌض تستوجب  
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 الثلاث، بصورها الملكٌة لنزع ناجعا حلا ٌعد المختلفة بؤسالٌبها الملكٌة نزع حظر ان-2

 التملٌل اجل من اعتمادها الدولٌة والتحالفات والاتفالات الوطنٌة بالتشرٌعات حدا ما وهذا

 بصفتها الأجنبٌة الاستثمارات تدفمات من تحد التً المعولات من النوع هذا خطورة من

. لها طرد عامل  

 الدولٌة، والتحالفات والاتفالٌات الوطنٌة التشرٌعات مولف من استعرضنا ما خلال من  -:3

 أسلوب اعتمادها حٌث من تشددا أكثر الوطنٌة التشرٌعات معظم مولف ان واضحا ٌبدو

 المنفعة وحماٌة سٌادتها على الدولة حرص إلى ٌعود وهذا الملكٌة لنزع المشروط الحظر

 الحظر أسلوب أتبعت الدولٌة والتحالفات الاتفالٌات على ٌلاحظ الذي الولت فً ، العامة

.  بالمثل المعاملة مبدأ لاعتماد وذلن الملكٌة لنزع المطلك  

  التشرٌعٌة التدابٌر  -ثانٌا

 الأجنبٌة للاستثمارات ملائم مناخ خلك فً للمساهمة الكبٌرة أهمٌتها التشرٌعٌة للتدابٌر ان

 للمشروع خاصة مالٌة معاملة مع ولانونٌة تشرٌعٌة بٌئة بتهٌئة التدابٌر هذه وتتمثل

 ، الاستثمارات هذه على المفروض الضرٌبً العبء من التخفٌف عن فضلا الاستثماري

.                الآتٌة الثلاثة المماصد فً بحثه سٌتم تمدم ما كل  

  والمانونٌة التشرٌعٌة البٌئة تهٌئة -: الأول الممصد  

 على لادرة لانونٌة بٌئة تشٌٌد ضرورة فً تتمثل الاستثمارٌة البٌئة استمرار ركائز أهم ان

 تشرٌعات فبدون ، المختلفة الاستثمارات وبداخله ظله فً تجري مناسب لانونً إطار وضع

 ٌشهدها التً والاجتماعٌة الالتصادٌة التحولات مع وتتلاءم العصر روح تساٌر ولوانٌن

         الأجنبٌة الاستثمارات جذب ٌمكن لا الآن العالم

 وأجور الإرباح تحوٌل و المال رأس تصدٌر إعادة) المالٌة المعاملة -: الثانً الممصد 

( العاملٌن ورواتب  

 هو ، له المستضٌفة الدولة إلى الأجنبً المال رأس جذب على المشجعة العوامل أهم من ان

 بالإضافة الخارج إلى وإرباحه الاستثماري المشروع مال رأس بتحوٌل للمستثمر السماح

 تمرر ما فكثٌرا ، الاستثماري المشروع فً الأجانب العاملٌن ومكافآت أجور تحوٌل إلى

 كوسٌلة الوافدة للأموال والنمدٌة المالٌة التسهٌلات من كبٌرا لدرا الاستثمار لوانٌن

 المشروع مال رأس تحوٌل الأجنبً للمستثمر سمح الموانٌن من البعض ، لاستمطابها

 لدرا ٌإمن سوف بدوره وهذا ، شرط أو لٌد دون من منه المتؤتٌة والإرباح الاستثماري

 على المفروضة المانونٌة المٌود من سٌحد بذلن فهو الأجنبً للاستثمار الضمان من كبٌرا
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 للمستثمر أجاز الكوٌتً فالمشرع) (الأجنبٌة للاستثمارات طرد عامل تمثل والتً النمد

 ملكٌة نزع حالة فً التعوٌض ولٌمة ورأسماله أرباحه الخارج إلى ٌحول ان الأجنبً

 من معه والمتعاملٌن المشروع فً الكوٌتٌٌن غٌر للعاملٌن أجاز كما الاستثماري المشروع

 النهج انتهج السعودي المشرع ،) ( الخارج إلى ومستحماتهم مدخراتهم تحوٌل البلاد خارج

 المشروع مال رأس من نصٌبه تحوٌل الأجنبً للمستثمر الحك أعطى عندما ذاته

) (. شرط أو لٌد دون منه المتحممة والإرباح الاستثماري  

  

                                                      

  

 لٌد دون أمواله وإخراج بإدخال الأجنبً للمستثمر الحرٌة إعطاء ان المتواضع تمدٌرنا وفً

 استمرار عدم من سٌسبه لما للاستثمار المستضٌفة الدولة التصاد على سلبا سٌإثر شرط أو

. إلٌها الوافدة الأجنبٌة الأموال كةلحر المانونً التنظٌم غٌاب فً التصادي  

 الاستثماري المشروع مال رأس تحوٌل أجازت ، الاستثمار تشرٌعات من العدٌد نجد لذلن

 الصافٌة الحصة لٌمة تحوٌل أجاز السوري فالمشرع ، معٌنة شروط وفك ولكن وإرباحه

 الضرائب تسدٌد بشرط لكن الخارج إلى للتحوٌل لابلة بعملة الاستثماري المشروع من

) (. علٌها المترتبة  

 الاستثمار لانون فً الأجنبً للمستثمر أجاز لد كان الأردنً المشرع ان بالذكر الجدٌر ومن

 أو لٌد دون المملكة من وإرباحه الاستثماري المشروع مال رأس إخراج الملغً الأردنً

 المإلت الاستثمار لانون فً الأمر تدارن ثم ،) (  للتحوٌل لابلة وبعملة تؤخٌر وبدون شرط

 إلى ادخله الذي ماله رأس إخراجه عند الأردنً غٌر المستثمر على اشترط حٌث ، النافذ

 التزامات من للغٌر ترتب بما أوفى لد ٌكون ان ، وأرباح عوائد من علٌه حصل وما المملكة

(.) المفعول النافذة التشرٌعات بممتضى علٌه ترتبت التزامات أي أو المشروع على  

 الذي المال رأس إخراج للمستثمر فؤجاز النافذ الاستثمار لانون فً العرالً المشرع أما

 لالتزاماته المستثمر تسدٌد بشرط ولكن ، للتحوٌل لابلة وبعملٌة وعوائده العراق إلى ادخله

 على اشتراطها الشروط وذات ، الأخرى الجهات وسائر العرالٌة للحكومة كافة ودٌونه

 المشروع فً العرالٌٌن غٌر والإدارٌٌن الفنٌٌن العاملٌن ومستحمات رواتب تحوٌل

) (.الاستثماري  
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 واجبات بٌن ما الموازنة من لدرا اوجد فهو ، بموضوعٌة تعامل لد مشرعنا ٌكون وبذلن

 بالاستثمار الخاص الاحتلال سلطة أمر إن نجد الذي الولت فً ، وحموله الأجنبً المستثمر

 العمال وأجور والعوائد والإرباح المستثمر المال رأس تحوٌل تؤخٌر وبدون أجاز لد الملغً

 الفائدة من ممدار اكبر بذلن لٌحمك) ( التجارة وزارة علٌها توافك أخرى تحوٌلات وأي

 هذه جراء البلاد التصاد ستصٌب التً بالإضرار مكترث غٌر ، الأجنبً للمستثمر

 العربً الاستثمار لانون ، شرط أو لٌد دون الأجنبً للمستثمر الرها التً الامتٌازات

 المعدة السنوٌة الإرباح صافً من المئة من مئة%( 122) نسبة تحوٌل أجاز الملغً

 الربح ممدار ٌزٌد لا ان على للتحوٌل لابلة وبعملة ٌحممها التً المستثمر حصة من للتوزٌع

 مع المستثمر من المدفوع المال رأس من بالمئة عشرٌن%(  22) على سنوٌا المحول

 مشروع إلامة أو المشروع وتطوٌر لتوسٌع جزءا أو كلا المتبمٌة الإرباح باستثمار السماح

 رلم العربٌة الاستثمارات لانون علٌه نص ما وهذا ،) (  مضاف جدٌد كاستثمار جدٌد

 فً به الأخذ الوطنً مشرعنا على نتمنى حسن توجه ونجده ،) ( الملغً 1988 لسنة( 46)

 وتطوٌر لتنمٌة طٌبة فرصة المتبمٌة الإرباح استثمار فإعادة ، النافذ الاستثمار لانون

. الوطنً للالتصاد خدمة البلاد فً الأجنبٌة الاستثمارات  

الضرٌبً العبء من التخفٌف -: الثالث الممصد  

 معاملة على النص ، الأجنبً بالاستثمار المعنٌة التشرٌعات فٌه تجُمع الذي الولت فً

 على المشجعة العوامل أهم من ها وتعد ، إلٌها الوافدة الأجنبٌة للاستثمارات خاصة ضرٌبٌة

 التسهٌلات حجم فً بٌنها فٌما تتفاوت التشرٌعات هذه ان إلا ، الاستثمارات جذب

 اختلاف إلى ٌعود ذلن مرد ولعل ، الاستثمارات لتلن الممنوحة الضرٌبٌة والإعفاءات

 الأجنبً الاستثمار إلى الدول حاجة زادت فكلما الأجنبٌة الاستثمارات إلى الدول حاجة

 ، الضرٌبٌة والمزاٌا الإعفاءات من الكثٌر منح على ستمدم ، الوطنً بالتصادها للنهوض

 هذه من ضرائب من تجنٌه ان ٌمكن ما حساب على ذلن كل ٌكون ان الطبٌعً ومن

 توفر هو الأجنبٌة للاستثمارات الخاصة الضرٌبٌة المعاملة ٌدعم ما ان كما ، الاستثمارات

) العام الإنفاق متطلبات مواجهة من ٌمكنها للاستثمار المستضٌفة للدولة أخرى مالٌة موارد

.) 

  

 ماهً وسائل جذب  المستثمر الاجنبً 

منح الجنسٌة -:2الامان                                       -:1  

تملٌن العمارات  -:4الاعفاء من الضرائب  والرسوم          -:3  
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عدم اشتراط الاٌدي العاملة الوطنٌة  -:6توفٌر وسال النمل                         -:5  

استمرار الموانٌن        -:8المولع الجغرافً                         -:7  

  

الادارة لمجلس الاستثمار هٌئة اعضاء ٌرشح من ما تتكون هٌئة الاستثمار وكٌف/ سؤال   

ٌدٌر الهٌئة الوطنٌة للاستثمار مجلس وتشكل بموجب هذا المانون هٌئة تسمى الهٌئة الوطنٌة 

احد عشر عضوا من ذوي الخبرة و الاختصاص حائزٌن على شهادة ( 11)ادارة ٌتالف من 

 وٌوزعون كالاتً . جامعٌة اولٌة تتناسب و اختصاص الهٌئة

رائٌس الهٌئة  ونائب الرئٌس  -:1  

لطاع  خاص ( 4)لطاع عام  و( 5)والمجلس  -:2  

من خلالها فهً  الادارة لمجلس الاستثمار هٌئة اعضاء ٌرشح اما بالنسبة للكٌفٌة التً 

:كالاتً   

 بدرجة للرئٌس ونائبا وزٌر بدرجة للهٌئة رئٌسا رئٌسه من بطلب الوزراء مجلس ٌرشح

. علٌهما للموافمة النواب مجلس على وٌعرضان سنوات خمس لمدة وزارة وكٌل  

 المطاع ٌمثلون اعضاء خمسة الهٌئة رئٌس من بترشٌح و الوزارء مجلس رئٌس ٌختار – ب

 متفرغٌن غٌر اعضاء عام مدٌر عن دجتهم تمل لا ان على العلالة ذات الجهات من العام

. مكافات بدون سنوات خمس( 5) لمدة و الهٌئة ادارة مجلس فً  

 خمس( 5) لمدة الخاص المطاع من اعضاء اربعة الوزراء مجلس رئٌس ٌختار – ج

 جنحة او عادٌة بجناٌة محكومٌن غٌر العراق داخل استثماري مشروع لدٌهم ممن سنوات

 الوطنٌة الهٌئة رئٌس لبل من ترشٌحهم بعد ، افلاسهم اشهروا ممن او بالشرف مخلة

. مكافات بدون للاستثمار  

( ا) الفمرة فً علٌها المنصوص المدة انتهاء عند نائبة و الهٌئة رئٌس ولاٌة تمدٌد ٌجوز – د

 الولاٌة انتهاء تارٌخ من ٌوما ستٌن( 62) عن تزٌد لا مدة خلال واحدة لمدة و البند هذا من

. 
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 رئٌس طلب على بناء نائبه و للاستثمار الوطنٌة الهٌئة رئٌس الالة الوزراء لمجلس - هـ

. النواب مجلس بمصادلة و للالالة موجبة لاسباب و الوزراء مجلس  

 الهٌئة اعضاء من اي الالة الوزراء لمجلس – اعضاء من اي الالة الوزراء لمجلس – و

. الهٌئة ولوائح بمعاٌٌر التزامه عدم حالة فً بغٌره ابدال او الاخرٌن للاستثمار الوطنٌة  

 الانعماد نصاب وٌحدد رئٌسه من بدعوة للاستثمار الوطنٌة الهٌئة ادارة مجلس ٌجتمع – ز

 تصدره داخلً بنظام العمل سٌر وٌنتظم المطلمة بالاغلبٌة والتوصٌات المرارات واتخاذ

.الهٌئة  

. الوزراء مجلس برئٌس للاستثمار الوطنٌة الهٌئة ترتبط – ح  

(اي الاستثمار الاجنبً ) ماهً شروط الاستثمار ومشارٌع الدول   

وشروطه  فً مجال التجارة  والصناعة  والزراعة. المطريالمشروع    

%  51مشاركة لطر بنسبة  -:1  

ان تكون الشركة  المستثمرة لد اسست تاسٌسا  صحٌحا      -:2  

 اما فً مجال المماولات  

ان تكون هنان حاجة الى انشاء  هذه الشركات  -:1  

مها مثل هذه الشركات ان تكون هنان حاجة الى الخبرة والتمنٌة التً تمد -:2  

سنة  21عن (  اي  المماول)ان لا ٌمل عمر الشخصة  -:3  

ان لاٌكون لد حكم علٌة بعموبة  مخلة بالشرف  -:4  

المشروع السوري وشروطه  -:2  

ان تكون  منسجمة  مع اهداف  الخطة  الانمائٌة للدولة  -:1  

ان ٌستخدم ماٌمكن  من المواد المتاحة  فً الالتصاد الوطنً  -:2  
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زٌادة فرص العمل  -:3  

ان تإدي الى زٌادة التصدٌر وتملٌل  من الاستٌراد  -:4  

                       استخدام  التمنٌات  والالات  الحدٌثة                               -:5

 المشروع العرالً وشروطه 

-:المشروع العرالً لم ٌضع شروط  محددة ماعدا شرطٌن هما  

لبول هٌئة الاستثمار  طلب  اجازة الاستثمار  -:1  

ان لا ٌمل راس المال المشروع عن الحد الذي ٌمرره مجاس الوزراء و جملة من  -:2

ستثمار الشروط المثبتة التً تضعها  هٌئة الا  

   -(:مهمه جدا )لاستثمار والممامرة ا

والممامرة الاستثمار -ب  

 مشرعنا نظم ولد( مإكد غٌر دخل على المراهنة) بؤنها الممامرة الفمه من جانب عرف

 عمود من المصري المشرع عدها حٌن فً الاحتمالٌة، العمود من وعدها الممامرة احكام

.الغرر  

 الذي المدر العمد ولت فٌها ٌحدد وان فهً شٌوعا الاحتمالٌة العمود أكثر من الممامرة تعد

 وهو الحصول محمك غٌر لأمر تبعا إلا ٌتحدد لا ٌؤخذه الذي المدر ان إلا الممامر ٌعطٌه

 المكسب فً الاحتمال ذلن هو الاحتمالٌة العمود أساس ان نرى ذلن ومن ، المغامرة نجاح

. والخسارة  

 فً كبٌرة رغبة المستثمر لدى تتوفر عندما نجده والممامرة الاستثمار بٌن الخلط حدوث ان

 فانه ، الربح وراء سعٌا كبٌرة مخاطرة ٌخاطر ان أي الخطورة من جدا عالٌة درجة تحمل

 ٌمبل فحٌنما  مإكد غٌر دخل على المراهنة تعنً فالممامرة ، ممامر إلى إذن عند ٌتحول

. الممامرة نطاق فً ذلن فٌدخله للاستثمار المعمولة الحدود ٌتعدى المخاطرة المستثمر  
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شركة ٌمدم  بها رب المال  )  -:تعرٌف المضاربة  -( :مهمه جدا)الاستثمار والمضاربة 

( راس المال والمضارب العمل  

كل من الاستثمار ٌهدفان  الى تشغٌل الاموال بمصد الحصول  -:التشابه بٌن الاستثمار والمضاربة

 على ربح 

-:اما الاختلاف بٌن الاستثمار والمضاربة   

تكون عملٌة المضاربة لصٌرة الاجل  بغٌة تحمٌك اكبر لدر  من الارباح  فً حٌن ان الاستثمار  -:1

ٌمتد  لاجل طوٌلة المدة   ولصٌرة المدة  وان كان الا جل الطوٌل هو الغالبٌة بغٌة تحمٌك اكبر عائد 

 سنوي من الاستثمار 

المضاربة هنالن استعداد لتحمل درجات عالٌة من المخاطرة  تفوق كثٌرا  تلن التً تمبل  فً عملٌة  -:2

  فً عملٌة الاستثمار

ان المستثمر حرٌص على ممارسة نشاطاته فً مناخ نظامً من خلال  الالتزام  بالموانٌن والانظمة  -:3

اته  وفً ممابل ذلن  نجد ان  والتعلٌمات  المعتمدة فً بلده والبلدان التً ٌمتد فٌها نطاق  نشاط

المضارب ٌحاول  الالتفاف  على التشرٌعات النافذة  بمختلف الاسالٌب  المشروعة وغٌر المشروعة 

                                     ومن اجل  تجنب  اي عموبات واخره مالٌة  لد تنجم عن تصرفاته 
                                                             

عادة ما ٌفضل المستثمر  ان تجري نشاطاته  فً مناخ  متسع بالوضوح و الشفافٌة   -:4

مما ٌمكنه من تبادل  المعلومات  فً تنافس حر وهذا بدوره سوف ٌمكنه من صنع  

المرارات  اعتمادا  على العوامل السٌاسٌة  بدلة اكبر  اما المضاربة فعادة ماٌعتمد على 

لتشائمات  مما ٌدفعه  فً احٌان كثٌرة الى الانسٌاق وراء اسالٌب  الا لتواء الحوس وا

 والتحاٌل مما   ٌصعب  متابعة نشاطاته 

-:عددها مع الشرح عناصر الاستثمار الاجنبً   

مصدر راس المال ان ٌكون وافدا من  دولة اجنبٌة  اي ان لاٌكون ذا  -: العنصر الاول

.اصل وطنً وراس المال لد ٌكون مادٌا  اوعٌنٌا   

الملكٌة الاجنبٌة  لراس المال تعنً ان ٌكون راس المال مملوكا لشخص : العنصر الثانً

كان وطنٌا او طبٌعً او معنوي اجنبً وبهذا العنصر ٌمكن  تحدٌد هوٌة الاستثمار فٌما اذا 

.اجنبٌا   
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حك المستثمر الاجنبً فً اعادة  تصدٌر راس ماله المستثمر وعوائد عند  -: العنصر الثالث

تصفٌة  الاستثمار او التصرف فٌه  والذي ٌدمن ابرز المزاٌا التً منحتها  التشرٌعات  

 للمستثمر الاجنبً

 
 الثالثالفصل 

 شروط الاستثمار

 اختٛبس اػضبء ْٛئخ الاعتثًبس.ػهٗ ششٔط ٚتؼشف انطبنت  -

 انطبنت ػهٗ ششٔط انؼمذ الاعتثًبس٘.ٚتؼشف  -

 ػهٗ تًٛٛض الاعتثًبس ػٍ انًضبسثخ ٔانًمبيشح. ٚتؼشف انطبنت -

 

 ( انًحتٕٚبد  )نكم فصم فٙ انًمشس

ة:    رقم المحاضر

ة:   الاستثمارماهٌة  عنوان المحاضر

ـــم المدرس:   محمد رٌاض فٌصل اســ

 المستوى الثانًطلبة  الفئة المستهدفة : 

ة :   التعرٌف بشروط الاستثمار الهدف العام من المحاضر

ٌتمكن الطالب من كتابة شروط العمد الاستثماري )تطبٌم -5 الأهداف السلوكية او مخرجات التعلم: 

 ي(

 تعرٌف الطالب بشروط اختٌار اعضاء هٌئة الاستثمار -2

  بالبنى التحتٌة للمشروع الاستثماري.الحلول المتعلمة  -3

اتيجيات التيستر المستخدمة  ،  whit board, استخدام   data showاستخدام  استر

 الاختبارات المبلٌة والبعدٌة 

 وسائل جذب المستثمر المهارات المكتسبة 

 التعلٌم التعاونً واسلوب حل المشكلات والعصف الذهنً  انًعرًذج طرق انقياس

 

 الادارة لمجلس الاستثمار هٌئة اعضاء ٌرشح من ما تتكون هٌئة الاستثمار وكٌف/ سؤال 

ٌدٌر الهٌئة الوطنٌة للاستثمار مجلس وتشكل بموجب هذا المانون هٌئة تسمى الهٌئة الوطنٌة 

احد عشر عضوا من ذوي الخبرة و الاختصاص حائزٌن على شهادة ( 11)ادارة ٌتالف من 

 وٌوزعون كالاتً . تتناسب و اختصاص الهٌئةجامعٌة اولٌة 
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 رائٌس الهٌئة  ونائب الرئٌس  -:1

 لطاع  خاص ( 4)لطاع عام  و( 5)والمجلس  -:2

من خلالها فهً  الادارة لمجلس الاستثمار هٌئة اعضاء ٌرشح اما بالنسبة للكٌفٌة التً 

 :كالاتً 

 بدرجة للرئٌس ونائبا وزٌر بدرجة للهٌئة رئٌسا رئٌسه من بطلب الوزراء مجلس ٌرشح

 . علٌهما للموافمة النواب مجلس على وٌعرضان سنوات خمس لمدة وزارة وكٌل

 المطاع ٌمثلون اعضاء خمسة الهٌئة رئٌس من بترشٌح و الوزارء مجلس رئٌس ٌختار – ب

 متفرغٌن غٌر اعضاء عام مدٌر عن دجتهم تمل لا ان على العلالة ذات الجهات من العام

 . مكافات بدون سنوات خمس( 5) لمدة و الهٌئة ادارة مجلس فً

 خمس( 5) لمدة الخاص المطاع من اعضاء اربعة الوزراء مجلس رئٌس ٌختار – ج

 جنحة او عادٌة بجناٌة محكومٌن غٌر العراق داخل استثماري مشروع لدٌهم ممن سنوات

 الوطنٌة الهٌئة رئٌس لبل من ترشٌحهم بعد ، افلاسهم اشهروا ممن او بالشرف مخلة

 . مكافات بدون للاستثمار

( ا) الفمرة فً علٌها المنصوص المدة انتهاء عند نائبة و الهٌئة رئٌس ولاٌة تمدٌد ٌجوز – د

 الولاٌة انتهاء تارٌخ من ٌوما ستٌن( 62) عن تزٌد لا مدة خلال واحدة لمدة و البند هذا من

. 

 رئٌس طلب على بناء نائبه و للاستثمار الوطنٌة الهٌئة رئٌس الالة الوزراء لمجلس - هـ

 . النواب مجلس بمصادلة و للالالة موجبة لاسباب و الوزراء مجلس

 الهٌئة اعضاء من اي الالة الوزراء لمجلس – اعضاء من اي الالة الوزراء لمجلس – و

 . الهٌئة ولوائح بمعاٌٌر التزامه عدم حالة فً بغٌره ابدال او الاخرٌن للاستثمار الوطنٌة

 الانعماد نصاب وٌحدد رئٌسه من بدعوة للاستثمار الوطنٌة الهٌئة ادارة مجلس ٌجتمع – ز

 تصدره داخلً بنظام العمل سٌر وٌنتظم المطلمة بالاغلبٌة والتوصٌات المرارات واتخاذ

 .الهٌئة

 . الوزراء مجلس برئٌس للاستثمار الوطنٌة الهٌئة ترتبط – ح

 (اي الاستثمار الاجنبً ) ماهً شروط الاستثمار ومشارٌع الدول 
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 وشروطه  فً مجال التجارة  والصناعة  والزراعة. المشروع المطري 

 %  51مشاركة لطر بنسبة  -:1

 ان تكون الشركة  المستثمرة لد اسست تاسٌسا  صحٌحا      -:2

 اما فً مجال المماولات  

 ان تكون هنان حاجة الى انشاء  هذه الشركات  -:1

 ان تكون هنان حاجة الى الخبرة والتمنٌة التً تمدمها مثل هذه الشركات  -:2

 سنة  21عن (  اي  المماول)ان لا ٌمل عمر الشخصة  -:3

 ان لاٌكون لد حكم علٌة بعموبة  مخلة بالشرف  -:4

 المشروع السوري وشروطه  -:2

 ة  مع اهداف  الخطة  الانمائٌة للدولة ان تكون  منسجم -:1

 ان ٌستخدم ماٌمكن  من المواد المتاحة  فً الالتصاد الوطنً  -:2

  

  

                                                     

 زٌادة فرص العمل  -:3

 ان تإدي الى زٌادة التصدٌر وتملٌل  من الاستٌراد  -:4

 لات  الحدٌثة                                                    استخدام  التمنٌات  والا -:5

 المشروع العرالً وشروطه 

 -:المشروع العرالً لم ٌضع شروط  محددة ماعدا شرطٌن هما
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 لبول هٌئة الاستثمار  طلب  اجازة الاستثمار  -:1

ملة من ان لا ٌمل راس المال المشروع عن الحد الذي ٌمرره مجاس الوزراء و ج -:2

 الشروط المثبتة التً تضعها  هٌئة الاستثمار 

 
 
 
 

 الرابعالفصل 
 منازعات الاستثمار

 ػهٗ ششٔط اختٛبس اػضبء ْٛئخ الاعتثًبس.ٚتؼشف انطبنت  -

 انطبنت ػهٗ ششٔط انؼمذ الاعتثًبس٘.ٚتؼشف  -

 ػهٗ تًٛٛض الاعتثًبس ػٍ انًضبسثخ ٔانًمبيشح. ٚتؼشف انطبنت -

 

 ( فصم فٙ انًمشسانًحتٕٚبد  )نكم 

ة:    رقم المحاضر

ة:   الاستثمارماهٌة  عنوان المحاضر

ـــم المدرس:   محمد رٌاض فٌصل اســ

 المستوى الثانًطلبة  الفئة المستهدفة : 

ة :   التعرٌف بشروط الاستثمار الهدف العام من المحاضر

العمد الاستثماري )تطبٌمٌتمكن الطالب من كتابة شروط  -5 الأهداف السلوكية او مخرجات التعلم: 

 ي(

 تعرٌف الطالب بشروط اختٌار اعضاء هٌئة الاستثمار -2

  الحلول المتعلمة بالبنى التحتٌة للمشروع الاستثماري. -3

اتيجيات التيستر المستخدمة  ،  whit board, استخدام   data showاستخدام  استر

 الاختبارات المبلٌة والبعدٌة 

 وسائل جذب المستثمر المهارات المكتسبة 

 التعلٌم التعاونً واسلوب حل المشكلات والعصف الذهنً  انًعرًذج طرق انقياس
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 المحتوى العلمً  -5

 الاصرثًاريُهج قاَىٌ 

 

 يحتٕٚبد انفصم  

 الااعئهخ انجؼذٚخ -6

 حلها.بٌن معولات الاستثمار الاجنبً ثم بٌن طرق  -5

نالش العبارة الاتٌة )لعمد الاستثمار طبٌعة تمٌزه عن غٌره من العمود( -2  

 

 

 فٙ َٓبٚخ انحمٛجخ 

 ر الاساسيةالمصاد  : 

  2226نغُخ  13لبٌَٕ الاعتثًبس انؼشالٙ انُبفز سلى. 

 ٍٍ2219،  ضًبٌ الإسزثًبس فً انمبَىٌ انعشالً، خبنذ عثًبٌ حًذاي. 

 شرح قانون الاستثمار العراقي، مقال منشور على الانترنت علاء شاكر ألحمامي ، 

  

  :حة  المصادر المقتر

  , ي الحقوقية ح العقود المسماة , منشورات الحلب   2212حمد حسي   منصور , شر

  

  :حة ذات صلة  روابط مقتر

 https://www.youtube.com/watch?v=5lEDkr

FVd1c 

  

 

https://www.noor-book.com/%D9%83%D8%AA%D8%A8-%D8%AE%D8%A7%D9%84%D8%AF-%D8%B9%D8%AB%D9%85%D8%A7%D9%86-%D8%AD%D9%85%D8%AF%D8%A7%D9%85%D9%8A%D9%86-pdf
https://www.noor-book.com/%D9%83%D8%AA%D8%A8-%D8%AE%D8%A7%D9%84%D8%AF-%D8%B9%D8%AB%D9%85%D8%A7%D9%86-%D8%AD%D9%85%D8%AF%D8%A7%D9%85%D9%8A%D9%86-pdf
https://www.youtube.com/watch?v=5lEDkrFVd1c
https://www.youtube.com/watch?v=5lEDkrFVd1c

